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PROJEKT

»

BEBAUUNGSVORHABEN

In der sachsischen Landeshauptstadt Dresden kann im Stadtbezirk
Mickten/Pieschen auf einem ca. 25.000 gm groRem Grundstuck
nahe dem Elbufer ein Wohnquartier fur etwa 550 Wohneinheiten

entstehen.

UNVERBINDLICHE ILLUSTRATION EINER MOGLICHEN BEBAUUNG, VORBEHALTLICH ENTSCHEIDUNGEN DER GESTALTUNGSKOMMISSION



LAGE

»

HIER SPIEGELT SICH POTENZIAL

In weiten Maandern durchlauft die Elbe Dresden. Ihre flachen gru-
nen Ufer, die Elbwiesen, liegen groBtenteils frei und ermoéglichen so
einen weiten Blick auf die Stadt. Hier, wo der Fluss einen Bogen be-
schreibt, ist das neue Dresdner Wohnquartier ELBBOGEN geplant,
mit fantastischer Sicht auf die Wasserlandschaft und geschttzt vor

Uberschwemmungen.
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LAGE

»

WOHNEN WO ANDERE ENTSPANNUNG SUCHEN

Das Quartier befindet sich direkt am attraktiven Elberadweg. In
unmittelbarer Nahe befinden sich beliebte Ausflugsrestaurants mit
entspannter Atmosphare und Elbblick. Naher zur Dresdner Innen-
stadt als gedacht liegen die Stadtteile Pieschen/Mickten auf der

nordlichen Elbseite mit glnstiger Anbindung zur Autobahn A4 und
zum OPNV.




LAGE

»

VOM ARBEITERVIERTEL ZUR TREND-WOHNLAGE

Seit den 2000ern ist viel im ehemals landlichen Dresdner Stadtteil Pieschen/Mickten passiert. StraBenzuge mit sanierten Grunderzeit-
fassaden pragen das Stadtbild, Spielflachen und Platze wurden umgestaltet oder neu geschaffen, Einzelhandelsgeschafte verschiedener
Branchen und Restaurants haben sich etabliert und die Nahe zu den Elbwiesen ladt zum Spaziergang im Grinen ein. Auch ein Abstecher
ins romantische Altmickten, dem historischen Dorfkern Micktens, lohnt sich. Die Attraktivitat des Stadtteils ist in den letzten Jahren ebenso
sprunghaft gestiegen wie die Einwohnerschaft und bietet enorme Entwicklungschancen. Im Zuge dieses Umbruchs soll in den nachsten

Jahren ein zeitgemaBes Stadtquartier mit dem Schwerpunkt Wohnen fir ca. 10.000 Menschen in Mickten entstehen.

Die geschickte Einbindung der Landschaft ist die wichtigste Anforderung und soll Markenzeichen des neuen Stadtquartiers werden.

Ein groBzugiges ,grines Band” aus dem Landschaftsraum soll sich durch das bereits bestens erschlossene Gebiet ziehen und die Landschaft
im gesamten Stadtquartier erlebbar machen. Verweilen, flanieren, spielen, entspannen oder Sport treiben — nicht nur fur die Bewohner
wird der geplante Grinraum eine hohe Lebensqualitat garantieren, auch Uberértlich wird er fur Radfahrer, Elbe-Park-Besucher und Erho-

lungssuchende attraktiv sein.

Eines der Kernobjekte des neuen Stadtquartiers ist ELBBOGEN mit seinen ca. 550 geplanten Wohneinheiten in 17 Hausern. In drei Bauab-
schnitten kann modernes Wohnen in fantastischer Lage im schonen Dresden geschaffen werden. Wer hier spater einmal wohnt, hat Natur

und Urbanitat gleichermal3en vor der Tur.
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BEBAUUNGSPLAN

»

MOGLICHE WOHNBEBAUUNG DES QUARTIERS

Der Bebauungsplan fur das Grundsttick (Baugrundsttick mit B- Plan
110.6 Satzungsbeschluss I. Quartal 2017 - Gebietsausweisung ge-
mal3 B-Plan als allgemeines Wohngebiet ) sieht eine Bebauung fur
ein Wohnquartier mit ca. 550 Wohneinheiten (4 bis 5 Vollgeschosse

plus Staffelgeschoss) und Tiefgaragenstellplatzen vor.

UNVERBINDLICHE ILLUSTRATION EINER MOGLICHEN BEBAUUNG, VORBEHALTLICH ENTSCHEIDUNGEN DER GESTALTUNGSKOMMISSION
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UNVERBINDLICHE VISUALISIERUNG MASTERPLAN: MACHLEIDT GMBH STADTEBAU + STADTPLANUNG | SINAI GESELLSCHAFT VON LANDSCHAFTSARCHITEKTEN MBH
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PLANUNGSDETAILS

»

MOGLICHE BEBAUUNG DES GRUNDSTUCKS
IN DREI BAUABSCHNITTEN

Bauabschnitt 1 . Bauabschnitt 2 : Bauabschnitt 3
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PLANUNGSDETAILS

»

AUFGELOCKERTE BEBAUUNG
DURCH UNTERSCHIEDLICHE GESCHOSSHOHEN

Die insgesamt 17 Gebaudekorper sind im Volumen und in der Hohe
stadtebaulich strukturiert geplant.
Die auBeren Geb&ude sind héher und bilden ein Ring um die Ge-

samtanlage.




PLANUNGSDETAILS

»

OFFENTLICHE NAHVERKEHRSANBINDUNG
MIT BUS UND TRAM

Direkt vor der Tur liegen Bus- und Tramhaltestellen. Von hieraus

erreicht man die Innenstadt innerhalb von 20 Minuten.




PLANUNGSDETAILS

»

VERBINDENDE LANDSCHAFTSFUGE
MIT HOHER AUFENTHALTSQUALITAT

Gemal dem Masterplan wird sich ein groBBzugiges ,grines Band”
aus dem Landschaftsraum durch das Gebiet ziehen und die Land-

schaft im gesamten Stadtquartier erlebbar machen.

In dieser ,Landschaftsfuge” wird man verweilen, flanieren, spielen,

entspannen und Sport treiben kénnen.




PLANUNGSDETAILS

»

EINSEHBARKEIT
VON ELBE UND ELBWIESEN

Die sudlich gelegenen Gebaude werden einen erstklassigen Blick
auf die Elbe, bzw. auf die weiten Elbwiesen haben.

Die dort liegenden Wohnungen werden laut einer konservativen

Empfehlung von bulwiengesa bereits im Jahr 2018 mit einer durch-

schnittlichen Miete von 11,60 EUR zu vermieten sein.
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PLANUNGSDETAILS

»

HOCHWASSERSCHUTZ
AM STANDORT

In den Jahren 2010 bis 2014 wurde eine 6ffentliche Hochwasser-
schutzanlage errichtet, die einen Gebietshochwasserschutz fur die
Stadtteile Pieschen, Mickten, Kaditz und Trachau gewahrleistet.
Damit ist seit 2014 ein Schutz bis 9,75 m gewahrleistet.

Zum Vergleich: Hochwasser 2002 mit 9,40 m / Wasserstand Durch-
schnitt: 2,0 m.

Daraufhin wurde in 2016 der Bebauungsplan gemal § 75 Sachsi-
sches Wassergesetz (SachsWG)* von einem Uberschwemmungsge-

biet in Uberschwemmungsgeféhrdetes Gebiet heruntergestuft.

i Deich

| Kaditzer Flutrinqgﬁ"

* (Auszug aus Begrindung des Bebauungsplanentwurfes Fassung vom 24. Marz 2015 /zuletzt geandert am 25. Juli 2016)
Bebauungsplan Nr. 110.6 (Satzungsbeschluss) Dresden-Mickten Nr. 7, Wohnbebauung SternstraBe




PLANUNGSDETAILS

»

ZENTRALE TIEFGARAGE
ZUR VERKEHRSBERUHIGUNG DES QUARTIERS

Um die Gesamtanlage weitestgehend verkehrsberuhigt zu gestalten,
ist in jedem Bauabschnitt eine zentrale Tiefgarage geplant, die von

der Anliegerstral3e aus zu befahren sein werden.

Fur die Tiefgaragen der einzelnen Baufelder sind die tblichen Hoch-

wasserschutzmallnahmen vorgesehen.




PLANUNGSDETAILS

»

ELBERADWEG UND LIEGEWIESEN
DIREKT VOR DER HAUSTUR

,Wohnen, wo andere Entspannung suchen”
Direkt vor der Tur liegt der beliebte Elberadweg, der in seiner ge-

samten Lange vom Elbsandsteingebirge bis zur Nordsee fuhrt.

Die weitlaufigen Elbwiesen laden die Bewohner zum Entspannen,

Spielen und Sonnenbaden am Ufer ein.




MIETPREISENTWICKLUNG

»

IMMOBILIENMARKT MIT FAHRTWIND

Die Mieten im Erstbezug in Dresden sind besonders in den vergan-
genen funf Jahren deutlich angestiegen. Seit 2011 erfolgte ein hoher
Zuwachs der Durchschnitts- und Spitzenmieten von rund 30 %.
Bulwiengesa prognostiziert eine weiterhin positive Entwicklung der

Durchschnittsmieten von rund 18 % bis zum Jahr 2020.

IMMOBILIENMARKT DRESDEN UMSATZVOLUMEN IN MRD. EUR DURCHSCHNITTSMIETEN IN EUR/m? mes Dyrchschnittsmieten in Dresden
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ZAHLEN UND FAKTEN

Projektstatus

Geplante Bebauung

(vorbehaltlich Baugenehmigungsverfahren)

»

DAS PROJEKT IN ZAHLEN UND FAKTEN

Baugrundstuck mit B- Plan 110.6 Satzungsbeschluss I. Quartal 2017
Gebietsausweisung gemaR B-Plan als allgemeines Wohngebiet

Bauantrag fur Baufeld 1 eingereicht, fur Baufeld 2 in Vorbereitung

ca. 550 Wohnungen in 3 Bauabschnitten (BA),
4- bis 5 Vollgeschosse plus Staffelgeschoss

Projektansatz

ca. 43100 m* / ca. 460 Tiefgaragenstellplatze moglich
(46 offentliche Stellplatze in ErschlieBungsstraBen geplant)

1. Bauabschnitt mit ca. 196 WE und ca. 15.238 m? Nettomietflache,
Grundstucksanteil von ca. 8.730 m?

2. Bauabschnitt mit ca. 160 WE und ca. 12.760 m? Nettomietflache,
Grundstucksanteil ca. 7.320 m?

3. Bauabschnitt mit ca. 194 WE und ca. 15100 m? Nettomietflache,
Grundstucksanteil ca. 9197 m?
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